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Ronesans Gayrimenkul Yatirim halka arz edilivor
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Alisveris Merkezi Alisveris Merkezi Renaissance Plaza Renaissance Hall Renaissance Centre

Optimum Izmir Alisveris ~ Kiiciikyali AVM ve
Merkezi Projesi Qtel Projesi

Aura Novosibirsk Renaissance Forum

NEDEN RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM?

Hizli biytiyen Tlrkiye ve Rusya ekonomisinde oncii ticari gayrimenkul gelistiricisi ve yatinmaisi
Her iki ilkede de lokal oyuncu

AVM ve ofis sektorleri odakli portfoye sahip ve Colliers degerleme raporlarina gére toplam portfoy biyiklugi
2,1 milyar ABD $© olup bunun 1,6 milyar ABD $'lik kismi RGYAS'ye ait

13 tamamlanmis proje ile toplam 410.236 m? Briit Kiralanabilir alana sahip

Dinamik AVM ve ofis portfoytnin sahibi ve gelistiricisi
2007°den beri Briit Kiralanabilir Alan’da %67,9’luk Yillik Bilesik Biyime Orani

Faalivet gosterdigi her iki Gilkede de dikey entegre edilmis yonetim platformu ve
kapsamli sirket i¢i olanaklar sahip

Rdnesans Grubu’nun hir parcasi olmanin getirdigi biyik sinerji

Halka arzdan sadlanan gelir 2011-2012’de cesitli projeler ile ilgili 6zkaynak ihtiyaclarinin fonlanmasinda
ve yeni projeler ile arsa satin alimlarinda kullanilacak

(1) 24 varlik 31 Aralik 2010 itibariyla, 6 varlik 31 Mart 2011 itibariyla RICS standartlarina gore



OZET

HALKA ARZ

ihraccl Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“RGYAS”)
Halka Arz Orani %23,1 sermaye artinmi / %2,0 ortak satisi
Ek Satis Halka arz biyikligintn %15’ine kadar

Halka Arz Fiyat Aralidi

5,00-6,40TL

Halka Arz BliyukIigu (Ek satis haric)

388,5 - 4973 milyon TL

Halka Arz Bliyukliga (Ek satis dahil)

446,8 - 5719 milyon TL

Tahsisat Oranlari Yurtici Bireysel: %20
Yurtici Kurumsal: %10
Yurtdist Kurumsal: %70
Halka Arz Tarihleri Yurtici talep toplama: 12 - 13 Mayis 2011
IMKB’de ilk islem gorme: 20 Mayis 2011
EPRA® Net Aktif Degeri 1.830,6 milyon TL

Halka Arz Oncesi Hisse Degeri

1192,5 -1.526,4 milyon TL

Halka Arz Sonras Hisse Degeri

1.550,0 - 1.984,0 milyon TL

Toplam Varliklar @

2.602,5 milyon TL

Ozkaynaklar @ 1.615,2 milyon TL
Satis Gelirleri @ 125.441 bin TL
Net Donem Kari @© 419.164 bin TL

Global Konsorsiyum Es Liderleri

Garanti Yatinm, Credit Suisse, Deutsche Bank

(1) European Public Real Estate Association, EPRA net aktif degeri, net aktif dedere ertelenmis net vergi borclarinin ilave edilmesi sonucu bulunur.

(2) 3112.2010 tarihi itibariyla badimsiz denetimden ge¢mis UFRS mali tablolarindan alinmistir.
(3) Degerleme artislarindan saglanan karlar, UFRS standartlar cercevesinde gelir tablosuna yansitilmistir.

KALITELI VE DENGELI TICARI PORTFOY

COGRAFI DAGILIM

Rusya
%23

Portfoy dederinin %77’si Tlirkiye’de,
geri kalan kismi Rusya’da

Turkiye
%Il

VARLIK SINIFLARI

AVM
%10

ARSA
STOGU
%5

PORTFOY DEGERI: 1.588,8 milyon ABD $@
Alisveris merkezleri %70’ini olusturuyor

YAPIM ASAMASINDAKI DURUM®

Yapim asamasinda
(tamamlanmasl
2-3yil icinde beklenen)
%21

Yapim asamasinda
(tamamlanmasi < 1yl)
%9

Arsa
Stodu
%5

Gelir getiren
yatinmlar
%65

Portfoy dederinin %65i tamamlanmis
gelir getiren gayrimenkullerden olusuyor

(1) Yapim asamasindaki projeler tasarimlari tamamlanmis ve RGYAS'nin en gec 18 ay icinde insaatina baslamay planladidi projelerdir.
(2) Piyasa degerleri Colliers International’in 31 Aralik 2010 ve 31 Mart 2011 tarihli degerleme raporlarina gore hesaplanmistir. Hesaplama RGYAS nin hisse oranina gére yapiimistir.




GAYRIMENKUL DEGERLEMELER

Gayrimenkul Rapor Degeri®(TL) Rapor Tarihi Hazirlayan Kurulus
1 Optimum Ankara 211.133.000 31.12.2010 TSKB
2 Optimum Istanbul 469.446.000 31.12.2010 TSKB
3 Sankopark 156.056.000 31.12.2010 TSKB
4 Malatyapark? 184.450.000 31.03.20M TSKB
5 Kozzy 74.646.000 31.12.2010 TSKB
6 Sirehan 8.711.000 31.12.2010 TSKB
I Optimum Adana* 261.735.000 31.12.2010 TSKB
8 Optimum izmir* 192.935.000 31.12.2010 TSKB
9 Kiiclikyall AVM ve Otel* 222.539.000 31.12.2010 TSKB
10 Kiigtikyal Ofis 39.970.000 31.12.2010 TSKB
1 Ronesans Tower 93.701.000 31.12.2010 TSKB
12 Mecidiyekoy Ofis 31.334.000 31.12.2010 TSKB
13 Samsun AVM ve Otel 63.077.000 31.03.20M TSKB
14 Silivri 24.980.000 31.12.2010 TSKB
15 Mamak 26.350.000 31.12.2010 TSKB
16 Bayrakl 39.265.000 31.12.2010 TSKB
17 izmit 1.249.610 31.12.2010 TSKB
18 Antalya 20.050.000 31.12.2010 TSKB
19 Renaissance Plaza 153.054.000 31.12.2010 Colliers International
20 Renaissance House 28.910.200 31.12.2010 Colliers International
21 Renaissance Centre 34.321.200 31.12.2010 Colliers International
22 Renaissance Hall 42.205.800 31.12.2010 Colliers International
23 Renaissance Forum® 137.439.400 31.12.2010 Colliers International
24 Renaissance Reschetnikova 12.831.800 31.12.2010 Colliers International
25 Renaissance Pravda 18.242.800 31.12.2010 Colliers International
26 Aura Novosibirsk® 274.579.400 31.12.2010 Colliers International
21 Aura Surgut 23.653.800 31.12.2010 (olliers International
28 Tyumen 13.450.200 31.12.2010 (olliers International
29 Renaissance Priyajka 4.638.000 31.12.2010 (olliers International
30 Renaissance Business Park 9.739.800 31.12.2010 Colliers International
Toplam 2.940.694.010

1Rapor degeri gayrimenkuliin toplam degeridir, Ronesans Gayrimenkul'iin gayrimenkul tizerindeki sahiplik orani dikkate alinmamistir.

2 Malatyapark'in Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmis 31.12.2010 tarihli dederleme raporu bulunmamaktadir.

3 Samsun projesi 2011 Subat ayinda alinmistir. Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmis 31.12.2010 tarihli degerleme raporu bulunmamaktadir.

4Bu gayrimenkullerin 31.12.2010 tarihinden sonra olusan onemli dedisiklikler nedeniyle Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gdre hazirlanmig 31.03.2011 tarihli gtincellenmis degerleme raporlar da
bulunmaktadir. Bu raporlardaki dederler su sekildedir; Optimum Adana 409.343.000 TL, Optimum izmir 230.845.000 TL ve Kiiciikyali AVM ve Otel 222.810.000 TL

5Bu gayrimenkullerin 31.12.2010 tarihinden sonra olusan énemli degisiklikler nedeniyle Colliers International tarafindan hazirlanmis 31.03.2011 tarihli dederleme raporlari da bulunmaktadir. Bu raporlardaki
degerler su sekildedir; Aura Novosibirsk 320.267.817 TL, Renaissance Forum 156.378.300 TL. TL dederlerin hesaplanmasinda 31.03.2011 tarihli TCMB Doviz Alis Kurlart Kullanilmistir.

Talep Toplama Tarihleri | Birim Hisse Fiyat Araligi

12-13 MAYIS | 5,00 - 6,40 TL

3% GarantiYatlnm WWW.rgy.com.tr R O N E S A N S

GAYRIMENKUL YATIRIM



