adese®

Perakendenin Yiikselen Degeri

Bu dokiiman yalnizca tanitim ve bilgi amach olup, yatirim kararlarinin izahname incelenerek verilmesi
gerekmektedir. Sirket ve halka arzla ilgili izahname ve Sirkiiler; Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(www.kap.gov.tr), Adese Alisveris Merkezleri Ticaret A.S.'nin web sayfasinda (www.adese.com.tr) ve Ak
Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin web sayfasinda (www.akyatirim.com.tr) yayinlanmaktadir.

miﬂlfak

Adese Aligveris Merkezleri Ticaret A.S.

Paylarinin

Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Liderligindeki Konsorsiyum Araciligiyla
Halka Arz:

HALKA ARZ BILGILERI

Halka Arz Yontemi
Talep Toplama Tarihleri: 25-26-27 Ekim 2011

- Fiyat araligiyla talep toplama

Halka Arz Fiyat Araligi = 7,75-9,75 TL(1TL nominal degerli 1 pay icin)
Halka Arz Edilen Miktar: 8.817.199 TL nominal degerli pay (Ek satrs hakki haric)

Halka Arz Metodu ~ : Sermaye artirimi

Halka Arz Orani . % 29,39 (Ek satis olmasi durumunda %33,80)
Aracilik Yontemi - Eniyi gayret aracilig

Tahsisat Gruplan ~ : Yurtici bireysel yatirmeilar % 40

Yurtici kurumsal yatinmeilar % 20
Yurtdist kurumsal yatirmeilar % 40

KONSORSIYUM LIDERI

AKYatirm

Ak Yatirim Menkul Degerler AS.
in6nii Cad. No:42 Giimilssuyu 34437 Taksim-istanbul
TEL: (212) 334 94 94 FAKS: (212) 249 12 87
Akbank T.AS. Tim Subeleri, 444 25 25 ile
www.akbank.com adresi

KONSORSIYUM ES LIDERLERI

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.
indnii Cad. Kanarya Sok. No:25 Kat:4 Yeni Sahra Atasehir/ISTANBUL
TEL: (216) 547 13 00 FAKS: (216) 547 13 98-99 AlBaraka Tiirk, BankAsya, Tiirkiye Finans,
Kuveyt Tiirk tiim subeleri ve www.bmd.com.tr, www.bankasya.com.tr,
www.turkiyefinans.com.r, www kuveytturk.com.ir adresleri

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Halide Fdip Adivar Mah. Darilaceze (d. No: 20 Kat: 4 34382 Sisli/lstanbul
TEL: (212) 314 81 81 FAKS: (212) 221 31 81
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S."nin tiim sube ve acenteleri le T. Halk Bankas A.$'nin tiim
subeleri ve www.halkyatirim.com.ir, www.halkbank.com.ir adresleri

KONSORSIYUM UYELERI

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Merkez Mah. Birahane Sok. No:26 Bomonti S|s||/|slunbu|

TEL: (2]2[] 368 77 00 FAKS: (212) 23333 18

\glewlanu olubank.com.r ve Anadolubank A.S.nin Tim
ubeleri

ATA ONLINE MENKUL KIYMETLER A.S. _
Emirhan Cad. No: 109 Kat: 12 34349 Balmumcu Istanbul
TEL: (212) 310 60 60 FAKS: (212) 310 63 63

(212) 310 60 60 no.lu telefon ve www.ataonline.com.tr

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S

Emirhan Cad. N: 109 A Blok K: 11 34349 Besiktas/istanbul
TEL: (212) 310 62 00 FAKS: (212) 310 62 44

T-Bank Subeleri (Acente), Merkez, Bostana, Ankuru Denizl, izmir
Subeler, (212) 310 62 00 no.lu telefonla . fayfirim.com.ir

(AMIS MENKUL DEGERI.ER A S.

ut'u e Cd. N: 245 USO Center K: 234398 Musluk/s!unbul
TEL: (212) 330 07 00 FAKS (212) 3300

Mersin, Diyarbakir, Kirkkale, Van Demzll Trubzon
Antalya, I‘i(enderun Bakirkoy irfibat hirolaryla
wvw.camismenkul.com.ir

DELTA MENKUL DEGERLER A.S

Tesviki 2ye (d. Ikbal Is Merkezi N:17 K:6 Teswklze/ Istanbul
TEL: (212) 310 08 00 FAKS: (212) 236 65 67-68
Suadiye Subesi ile www.deltamenkul.com.r

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Bijyikdere (d. N:106 K:16, 34394 Esemeﬁle/ stanbul
ik (212&336 40 00 FAKS: (212) 3
DenizBank A.S.'nin fiim subeleri ||e 4440800 no.lu
telefon ve http://www.denizbank.com

EKINCILER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Hazine Sok. No:14 Kiiciikbakkalké Aiusehlr 34750 Istanbul
TEL: (216) 577 42 42 FAKS: (le

Merkez, Izmir, Adana, Mersin, Iskenderun Mulutyu ve
Gaziantep Subeleri e www.ekinvest.com

ETi YATIRIM A.S.

Merkez Mh, Develi Sk. N:14 Kagnhune/ ISTANBUL
TEL: (212) 321 38 38 — (212) 295 47 4

FAKS: (212) 294 93 93 — (212) 295 40 38

Friler Irtibat Biirosu ile www.etiyatirim.com

EVGIN MENKUL DEGERLER A.S.
Behek Bagjarasi Sokak No:9 K:1-2 Besiktas/istanbul
TEL: (2]2?287 1628 —(212) 26388 75

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Eriler Mh. Tepecik Yolu Demirkent Sk. N:1 34337
Besiktas/Istanbul

TEL: (0212) 384 10 10 FAKS: (02]2) 3524240

Tiirkiye Garanti Bankasi A.S.'nin tiim subeleri ve yatinm
merkezleriyle 444 0 333 no.lu telefon ve
www.garanti.com.tr ve wap.garanti.com.r

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
(umhuryelMuh ESYurguI No: 29 Yakack - Kartal / lstanbul
TEL: (0216) 453 00 00 FAKS: (0216) 377 11 36

Tiim subeler ve acentelerle (0216) 453 00 53 no.lu
telefon ve www.gedik_com

GLOBAL MENKUI. DEGERI.ER A 5

Rihtim Cad. No: 51 34425 Ka istanbul
TEI. (02] 2& 244 55 66 FAKS: (OZIYZ) 244 55 67
Merkez, Ankara, Bursa, Izmlr Levem subeleri; Atosehir
Gebze, leunm Amulyu ozl?x Kayseri, Mersm irfibat
bisrolar, ww.global.comr ve 444 03 21 no.lu telefon

|NFO YATIRIM A.S.
y kdere Cad. No: 156 Levent — Besiktas / Istanbul
EL: (0212) 319 2 0—(0])508
FAKS (0212) 324 84 40— (0212) 324 84 25
Sirkeci Subesi

MEKSA MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyikdere Cad. Metrocity Is Merkezi A Blok No: 171
Kat: 4 / 5 1. Levent istanbul

TEL: (0212) 385 09 00 FAKS: (0212) 34411 21

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ebulula Cad. F2 C Blok 34335 Akatlar Levent

Besiktas/ Istanbu

TEL: (0212) 319 12 00 FAKS: (0212) 351 05 99

ING Bank A.S."nin tiim subeleri, www.oyakmenkul.com.tr
ve (0212) 444 04 14 no.ly telefon Oyak Yatinm Menkul
Degerler A.S. subeleri ve acentelikleri

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Omeravni Mah. Ingnii Cad. Timsah Han No: 36 Kat: 3-4
Giimiissuyu-Istanbul

TEL: (0212) 334 33 33 FAKS: (0212) 3343334
Merkez, Seker Yatrim Menkul Degerler A.S. Ankara ve [zmir
suhelen Sekerbank T.A.S. ve www.sekeryafirim.com.ir

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K: 9 Etiler/istanbul
TEL: (0212) 355 46 46 FAKS: (0212) 282 09 98
Merkez, tiim subeleri ve irtibat biirosuyla
www.facirler.com.r

TAKSIM YATIRIM A S.

ingnii Cad. Diinya Salik Sokak No: 21 Taksim/istanbul
TEL: (0212) 25171 16 FAKS: (0212) 249 74 83

Adana ve Kirkkale subesiyle (0212) 251 71 16 no.lu
telefon ve www.iaksimyatirim.com.tr

TEKSTIL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. No:247 Maslak istanbul

TEL (212) 276 27 27 FAKS: (212) 276 29 00

Tekstil Bankasi A.S. ile Tekstil Yatinim Menkul Degerler
AS. acentalars ile www.tekstilbank.com.tr,
www.fekstilyatirim.com

TERA MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Biyikdere Cad. iz Plaza Giz No: 9 Kat: 8 Maslak istanbul
TEL: (2]2) 365 10 00 FAKS: (212) 290 69 95
Nisantasi, Ankara, Bursa, Marmaris ile

v teramenkul com.fr

TURKISH YATIRIM A.S.
Abdl Ipekcl Cad. No: 57 Reasirans Han E Blok Kat:6 Harbiye

nbul
TEI. (2]2) 31510 00 FAKS: (212) 31510 02
Turkish Yatinm merkez ve tiim subeleri, acentalan ve irtibat
biirolan ile Turkish Bank A.S. Abdi Ipel«l Bakrkdy,
(iftehavuzlar, Levent, Moda, Ankara, Bursa, Denizli, Gebze,
Mersin, Adupuzun Antulyu ve Pendik subeleri ve
W Iurklshyotlrlm com

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. i
Ehulula Cad. Park Maya Sitesi F2/A Blok Levent Istanbul
TEL: (212) 352 35 77 FAKS: (212) 352 3570

T. Vakiflar Bankasi T.A.0."nun Tiim Subeleri, Ankara
Subesi ve www.vakifbank.com.ir

YAPI KRED] YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Bilyikdere Cad. Y(gn Kredi Plaza A Blok Levent - Istanbul

TEL (0212) 319 80 00 FAKS: (0212) 325 22 45

Tiim Yapi Kredi Bankasi subeleri, www.yapikredi.com.ir ve

4440 444 no.lu telefon

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.

Nispetiye Caddesi, Akmerkez E-3 Blok Kat: 4 Erler/istanbul
TEL: (0212) 317 69 00 FAKS: (0212) 282 15 50-51

Tiim subeleriyle www.yatirimfinansman.com

ZiRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 4
Bilyikdere Cad. No: 39 Kat: 3 34398 Maslak / ISTANBUL
TEL: (0212) 366 98 98 FAKS: (0212) 285 16 61

Merkez ve fiim subeleriyle T.C. Ziraat Bankasi A.S.'nin
tiim subeleri 444 49 79 no.lu telefon ve
www.ziraatyatirim.com.r ve www.ziraathank.com.r

Perakendenin yiikselen degeri

Adese halka aciliyor!

Talep Toplama Tarihleri: 25-26-27 Ekim 2011

~ BUYUDUKGE GUGLENiYORUZ
GUCLENDIKGE BUYUYORUZ




e ADESE FAALIYETLERININ COGRAF] DAGILINI FINANSAL ve OPERASYONEL GOSTERGELER

Satislar (milyon TL)
» i 541

255 288

2008 2009 2010 2010/06  2011/06
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

€ iSTANBUL 6 ADESE
€ KOCAELI 3 ADESE
9 SAKARYA 1ADESE
@ BOLU 4ADESE
Adese Alisveris Merkezleri Ticaret A.S. dokuz ilde faaliyet gésteren 136 6 ANKARA 7 ADESE, T ADESEM
marketle Tiirkiye'nin dnde gelen ulusal perakende zincirinden biridir. © KONYA 32 ADESE, 74 ADESEM,
2 ALISVERIS MERKEZI, 115 MERKEZI

VAFOK Marjt 4,406 4,6%

Sirket hipermarket ve siipermarket formatinda Adese, indirim marketi 008 2000 200  2000/06  201/06

formatinda ise Adesem markas ile faaliyet gastermektedir. @ AKSARAY 1ADESE, 1 ALISVERIS MERKEZI Kaynak:Bagimsz Denetm Raporu

1991 yilinda kurulan Adese 1993 yilinda lttifak Holding biinyesine 0 KARAMAN TADESE, T ADESEM L

katlmustir. Tiirkiye'nin ilk hipermarketlerinden birini 1994 yilinda € MERSIN 4 ADESE, 1 ADESEM W’l‘\‘f'ﬁ Magaza Geligimi "

Konya'da acan Sirket, 2000 yilinda indirim marketi formatini da 1 = =

faaliyetleri arasina katmigtir. 100 .,
TEMEL YATIRIM UNSURLARI i &

Adese, 2001 yihnda Ankara, 2002 yilinda Mersin ve 2008 yilinda 7

Istanbul’da magjoza acarak i)iilgeserperukendecilikien ulusal pazara var B . . 5 . o

gecis yapmishr. Biiylime Potansiyeli Kurumsal Kapasite " »

. o " * Tiirkiye organize perakende sektdriiniin bilyime o Perakendecilik alaninda 20 yillik deneyim 201 208 209 20 e
Adese'nin perakende faaliyetlerinin yani sira bulunduklan sehirlerin potansiyeli o Sirket satin almalarinda tecribeye sahip, deneyimli ve Kaynak: Adese Jese  mAdesem
mgrken konumlarinda yer alan ve Adese'ye dizenli kira geliri o Sekioriin parcali yapisi sayesinde satin almalarla basarili yonefim (ELEIL G
saglayan ¢ ahisveris merkezi bulunmaktadir. hisyime firsafi

® Konya'daki basarih bisyimenin Marmara Bélgesi basta Satr Alani (bin m?)

— . — olmak iizere diger hdlgelerde tekrarlanmasi Diizenli Kira Geliri %7 we %
TICARI GAYRIMENKUL PORTFOYU ® Yerli ve yabana giicli markalar sayesinde bulunduklan 85 e s
bdlgelerin cazibe merkezleri konumundaki 3 adet L o |

Karliliktaki Artis Potansiyeli

i i il 2 b . o alisveris merkezi
Gayrimenkul Konum Kiralanabilir Alan (m") * Magaza sayisindaki artisla lojistik alt yapinin daha o Alisveris merkezlerinde yakalanan yisksek doluluk » 90 50 9
Kulesite AVM Konya 38.945 etkin kullamlmsi N y oranlart (Kulesite AVM: %100, Ereﬁri ve Aksaray o
gla"riﬂaezg\}ﬁd"'efkﬂ' Egggf ;92-035995 ® Magaza sayisindaki arhisla birlikte tedarikgiler Parksite AVM: %90'in izeri)

I I . H Tci . .t . . ] . o . %
Killtiir Parksite AVM** Aksaray 7.099 nezdinde “"‘.’".E“mrl'k F”‘” . =P ® Uzun vadeli kira szlesmeleriyle saglanan istikrarh kira 200t a0 200 an
. B * Bijyiimeyle birlikte yakalanacak dlcek ekonomisinin lileri Kaynak: Adese Mese  mAdesem

ule Plaza s Merkezi'nde Adese'ye it 13 katin toplam kiralanabilir alanidir. ; getirieri * Ekim 2011 itibariyle

** 2027 yilinda sona erecek yap-islet-devret sdzlesmesi uyarinca gelistirilmigtir. fualiye1 ﬁl’llllglnl arfirma pqunsiyeli



